CUC THI HANH ANDANSU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DONG NAI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU'
HUYEN TRANG BOM
S6: 235/TB-CCTHADS Trdang Bom, ngay 14 thang 8 ndm 2023
THONG BAO

A e A » » A 27 4ne o
Ve viée lwa chon to chire bian dau gia tai san

Can cir Didu 101 Luat thi hanh 4n dén sy (Pugc sira dbi, bd sung nim 2014;
nam 2022);

Cin cit khodn 1 Didu 4, khoan 2 Diéu 56 Luat P4u gia tai san nim 2016;

~ Céan ctr Ban an sf) 69/2022/DSST ngay 25/7/2022 ctia Toa én nhéan dan thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh 4n s6 57/QD-CCTHADS ngay 04/01/2023 cia
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Trang Bom;

Cén cir bién ban ngay 20 thang 02 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Trang Bom vé viéc ngudi phai thi hanh an ong Nguyén Tuin Vinh, dia chi:
367/8, khu phd 5B, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Poéng Nai va
ngudi dugc thi hanh 4n la Ngan hang TMCP A Chéu, dia chi: sb 442 Nguyen Thi

Minh Khai, Phudng 5, Quan 3, Tp. Ho Chi Minh déng y tu nguyén giao tai san cho
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom xir ly theo quy dinh.

Cin cir bién ban Thoa thuén ngay 03/7/2023 vé viéc lua chon té chirc ban du
gié khong thanh giita ngudi dugc thi hanh an: Ngén hang TMCP A Chau va ngudi (
phai thi hanh an: dng Nguyén Tuan Vinh, dia chi: 367/8, khu phé 5B, phuong Tén
Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Cin ctr Thong béo s6 41/TB.CCTHADS ngay 14/3/2023 cua Chép hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, Thong béo vé viéc cong khai lua
chon td chiec thAm dinh gla tai san thi hanh an va gui dang cong khai trén trang
thong tin ctia Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai.

Cin cir két qua thim dinh gia theo Ching thu tham dinh gia s6 2008/CT-
TTA-TDG ngay 19/6/2023 cua Cong ty C6 phéan thdm dinh gi Trung Tin.

Cén cir Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B tu phap hudng
dan lua chon t6 chirc dau gia tai san.

Chi cyc Thi hanh dn dén sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai théng béo ve
viéc lua chon t6 chirc ban dau gia dé dua ra dau gia va tiéu chi lya chon nhu sau:
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1. Thong tin ngudi co tai san:
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pdng Na1
Dia chi: Khu phé 3, thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.
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2. Thong tin tai sin diu gia:
Céc Quyén str dung dit gdm:

- Quyén st dung dit thira dit s6 461, t& ban dd s6 12 ban do dia chinh xa
Song Trau, huyén Trang Bom. Gidy chimg nhan QSD dét sb vao sb cAp GCN: CS
15765 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pdng Nai cAp ngay 16/12/2019 cép
nhét chuyén nhugng cho éng Nguyén Tuén Vinh ngay 19/11/2020. Dién tich theo
s 1a 2203,3m? (Trong d6: 2059,3m? dét BHK 142,9m? dit LUK). Dién tich do v&
thue té 2202,3m* (Toan b§ dién tich nim trong quy hoach dét néng nghiép khac).

- Quyén sir dung dét thira dét sé 462, to ban db sb 12 ban db dia chinh xa
Séng Trau, huyén Trang Bom. Gidy chimg nhan QSD dt s vao s6 cap GCN: CS
15766 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Pdng Nai cép ngay 16/12/2019 cap
nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén Tuén Vinh ngay 19/11/2020. Dién tich theo
s6 2117,4m* dét BHK. Dién tich do vé& thyc té 2117,4m* (Trong d6 nidm trong quy
hoach d4t néng nghiép khac 1a 2084,4m* va Dién tich nam trong quy hoach giao
théng 1a 33,0m?).

- Quyén sir dung dét thira dét s6 463, to ban d6 s6 12 ban db dia chinh xa
Séng Trau, huyén Trang Bom. Giy chimg nhan QSD dét s6 vao sb cAp GCN: CS
15767 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai cAp ngay 16/12/2019 cap
nhat chuyen nhuong cho ong Nguyen Tuén Vinh ngay 19/11/2020. Dién tich theo
sb 3001,6m* (Trong d6 2436, 6m? BHK 565m?* dit LUK). Dién tich do v& thuc té
2853,5m’ (Trong dé d4t nam trong quy hoach dét nong nghiép khac 1a 2848, 5m’
va dién tich nam trong quy hoach giao thong la 5 ,0m?).

- Quyen str dung dit thira dat sb 464, to ban d6 so 12 ban do dia chinh xa
Séng Trau, huyén Trang Bom. Giy chimg nhén QSD dét so vao sb cap GCN: CS
15768 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Pong Nai cép ngay 16/12/2019 cép
nhat chuyén nhuong cho ong Nguyen Tuén Vinh ngay 19/11/2020. Dién tich theo
sb 1a 2085, 2m (Trong do6 1425, 1m? BHK 660,1m?> LUK). Dién tich do vé thuc té

la 1771,4m” (Trong d6 dién tich nam trong khu quy hoach dat nong nghiép khac la
1656,9m?; Dién tich nim trong quy hoach giao thong 1a 112, 3m?).

Két qua thdm dinh gia tong gid tri tai san ban déu gia: 9.074.200.000 dong
(Chin ty khong tram bay muwoi bén tri¢u hai trim ngan dong).

3. Tiéu chi lrra chon td chirc ban d4u gia tai sin:
Tiéu chi lua chon t& chirc dAu gié tai san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56
Luét Pau gia tai san nam 2016.
- Cé co s& vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc déu gia tai san
néu trén.

- Phuong thirc déu gia: PAu gia truc tiép bing 15 néi tai cude diu gia hoic bd
phiéu kin.
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- C6 ning luc, kinh nghiém va uy tin trong viéc ban dAu gié tai san trong linh
vuec thi hanh an dan su.

- Thu lao dich vu d4u gi4, chi phi dAu gia pht hop theo quy dinh cia Théng tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh sira doi, sung mot so diéu
ctia Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu
d4u gid tai san theo quy dinh tai Luat ddu gié tai san,

- C6 tén trong danh sach cédc td chirc déu gia do B6 Tu phap va Cuc Thi hanh
4n dan sy Dong Nai cong bo.

Va cac tiéu chi theo phu luyc I Thong tu 02/2022 ngay 8/2/2022 cua Bo tu
phép, cu thé nhur sau:

NOQI DUNG MUC TOT
TT 0 DA
I Co s& vt chit, trang thiét bj cAn thiét bio dam cho vigc diu 23.0
gid dbi véi logi tai sin ddu gid ;
1 | Cosé vit chit bao dam cho viéc diu gid 11,0
11 C6 tru s6 én dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (s6 60
" | dién thoaqi, fax, dia chi thu dién tit...) ’
1.2 Dia diém bdn, tz’é'p nhdn hé so tham gia ddu gia dwoc bé tri 6 vi 50
““ | tri céng khai, thudn tién ’
2 | Trang thiét bj can thiét bio dam cho viéc diu gid 8,0
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thing dung phiéu tra gid bdo v
2.1 | dam an toan, béo mdt va cdc phuong tién khdc bao dam cho viéc 4,0 .@?
dau gia 2 “‘
22 C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi ban, 40 -;fr::.q
"“ | tiép nhén hé so tham gia dau gid; noi té chitc cugc ddu gid ' Py
3 | Cé trang théng tin dién tiv dang hoat djpng 2,0
Da dwge co quan cé thim quyén phé duyét dii didu kién thuc
4 PR - £ g * 1,0
hién hinh thirc dau gia truc tuyén
5 | C6 noi lieu triv ho so diu gid 1,0
1 Phwong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc 2.0
ngi dung trong phwong dn) ;
;| Phuong dn déu gia dé xudt viéc td chirc ddu gia ding quy dinh 40
ctia phap luat, bao dam tinh cdng khai, minh bach, khéch quan ’
3 Phuong 4n ddu gia d& xut thoi gian, dia diém ban, tiép nhan hd b
so tham gia dédu gi4, dia didm td chic cude du gia, budi cong bd ;
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gi thuén lgi cho ngudi tham gia ddu gid; hinh thie déu gia, budc
gié, s6 vong dau gi c6 tinh kha thi va higu qua cao

Phuong 4n dAu gia d& xudt cach thirc bio mjt thong tin, chéng
thong ddng, dim gia

4,0

Phuong 4n ddu gid d& xuft thém céc dja diém, hinh thirc niém
yét, thong béo cong khai khéc nhim ting mirc d§ phé bién thong
tin du gid

4,0

Phwong 4n diu gia dé xuit giai phap bio dim an toan, an ninh
trét tw cho viéc td chirc thyc hién déu gid

3,0

Phuong 4n ddu gia dé xuét cic giai phap gidi quyét céc tinh
huong phét sinh trong qua trinh td chire thyc hién viéc du gia

3,0

111

Niing lye, kinh nghiém va uy tin ciia td chirc ddu gia tai sin

45,0

Trong ndam ftrieéc lién ké i thuec hién hop dong dich vu diu
gid cung logi tai san vdi tai san dir kién dwa ra diu gid (T o
chire ddu gid tai san ligt ké tit ca cdc cugc diu gid tai sin da
thue hign. Ngieoi co tai sin khong yéu ciu np ban chinh hodc
ban sao hop dong) Chi chon chiim diém m@t trong cdc tiéu chi
1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodgic 1.5

6,0

L1

Dudi 03 hop dong (bao gom trieong hop khong thue hién hop
dong nao)

2,0

1.2

Tir 03 hop déng dén duéi 10 hop dong

3,0

L3

Tir 10 hop dong dén dudi 20 hop déng

4,0

1.4

Tir 20 hop déng dén duwdi 30 hgp dong

5,0

1.5

Tir 30 hop dong tré lén

6,0

Trong nim triwée lién ké di 16 chirc diu gid thanh cic cupc
diu gid ciing logi tai san véi tai sin di kién dwa ra diu gid co
mitc chénh léch trung binh gifta gid tring diu gid so véi gid
khéi diém (Té chite diu gid tai san liét ké tit ca cdc cupce diu
gid tai san da thiec hi¢n. Nguwoi cd tai san khong yéu cau njp
ban chinh hogic bin sao hop dong)

Chi chon chim diém mdt frong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4
hodc 2.5

18,0

2.4

Dui 20% (bao gom trueong hop khéng c6 chénh léch)

10,0

2l

Tir 20%) dén duwci 40%

12,0
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2.3 | Tir 40% dén duwdi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén duwéi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro lén 18,0
T h’o‘i gian hoat dpng trong linh vire diu gid tai san tinh tiv thoi
diém cé Quyét dinh thanh Igp hodic dugc cip Gidy ding ky
3 hoat dpng (Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh dbi voi
doanh nghigp diu gid tai sin dwge thanh Igp trude ngay Ludt 5,0
Diu gid tai san co hi¢u lyc)
Chi chon chim diém mt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dwéi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 niim dén duéi 05 nam 4,0
3.3 | Tir 05 nam tro lén 5,0
p So licong diu gid vién ciia té clute diu gid tai sin 30
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 )
4.1 | 01 dau gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén duwdi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 dau gid vién tré lén 3,0
Kinh nghiém hanh nghe ciia diu gla vién ciia t6 chirc diu gid
tai san ( Tinh tiv thoi diém dwgc cip Thé diu gid vién theo Nght
dinh so 5 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phi vé
bin diu gid tai sdn hodc dang ky danh sdach diu gid vién tai S¢
S | Tu phdp theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 %9
ciia Chinh plxu vé bdn dbu gid tai san hodc Thé diu gid vién
theo Ludt DPiu gid tai sin)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 | Khéng c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 2,0
5, |Ti01 dén 02 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 5
| len '
53 Tir 03 déu gid vién tré 1én cd thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 40
| lén '
Nop thué thu nhap doanh nghiép hodc dong gop vao ngin
p sdch Nha nwdc trong nidm frudc lidn k8, triv thué gid tri gia o
)

ting
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hojic

>
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6.4

6.1 | Du6i-50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dwi 100 trigu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu dong dén dwéi 200 tri¢u dong 4,0
6.4 | Tir 200 tri¢u dong tro lén 50

, Dji ngit nhan vién lam vige theo hop dong lao djng 30
Chi chon chim diém mjt trong cdc tiéu chi 7.1 hogc 7.2 {

77 Duedi 03 nhdn vién (bao gom truwong hop khéng cé nhan vién 20

" | nao) '

7.2 | Tir 03 nhan vién tré lén 3,0
C6 nguoi tdp sw hanh nghé trong t6 chire diu gid tai sin trong

8 | nam truée lién ké hodgc nim ngp ho so ding ky tham gia lwa 1,0
chon

- Thit lao dich vu déu gia, chi phi ddu gia tai san phit hop %5
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3 ’

] B?mg mirc thu lao dich vu déu gia theo quy dinh cua B Tai 30
chinh 4
Giam duéi 20% mirc téi da thu lao dich vu diu gia (khéng 4p

2 dung dbi véi mic thit lao phan trdm trén phén chénh léch gia tri 4.0
tai san theo gid tring dau gia v6i gid khéi dieém theo quy dinh d
ctia B Tai chinh)

Giam tir 20% tr& 1én mic tdi da thu lao dich vu ddu gia (khong
4p dung déi v6i mirc th lao phén trim trén phén chénh léch gia

3 o e ol e g gl : 5,0
tri tai san theo gia tring dau gid véi gia khoi diem theo quy dinh
cua B Tai chinh)

Tiéu chi khéc phii hgp véi tai sin diu gid do ngudi ¢6 tai sin

¥ £y K e 5,0
dau gia quyét dinh

1 | C6 sb lwgng PAu gia vién nhiéu nhit 2,0

2 | Té chirc du gid c6 tru s& va nhiéu chi nhanh nhét 3,0

Tong s6 diém 100
VI C6 tén trong danh sich cic td chirc déu gid tai sin do B Tur
phép cong bo
I | C6 tén trong danh séch t6 chirc ddu gi4 tai san do B Tuw phép | BPii diéu kién
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cong bd

Khong c6 tén trong danh sich té chirc diu gia tai san do B Tu | Khéng dii
phép cong bd diéu kign

4. Thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky tham gia bin diu gia:

Thoi han ndp hd so ding ky tham gia lya chon 5 chirc ban ddu gid 03 (ba)
ngay lam viéc lién tiep ké tir ngay dang thong bdo.

_ bia dém nhan hd so: Tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tring Bom, tinh

Dong Nai.

Dia chi: Khu phé 3, thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai.

Vay, Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Trang Bom thong bdo dé dén cac to
chirc ban dau gi c6 du diéu kién biét va dang ky tham gia./.

Noi nhin: p s a
- Cuc THADS tinh Ddng Nai; /%‘?‘;’E\ HANH VIEN
- Trang TT dién tir Cuc THADS Ddng Nai; /r FEEN
- Nién yét tai Chi cuc THADS H.Trang Bom; P> ‘ %

- Luu: VT, HSTHA.
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